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□半岛全媒体记者 冯晶

6月份，一年一度的大学毕业季再
度来临。在此情况下，住房租赁市场开
始逐步升温。对于大多数初入社会的大
学生来说，租房是毕业后的一件大事，
面对眼花缭乱的租房市场，如何才能找
到价格合理的出租房？看房应该重点关
注什么问题？签合同应当注意哪些细
节？一起来听听业内资深人士的建议。

找正规中介尽量避开“二房东”

“在找房源这个问题上，有多种选
择，既可以自己找，也可以通过中介，也
有很多年轻人喜欢通过网络找房子，租
房时基本没有正规协议，甚至只有一张
纸，虽然可以节省一部分费用，但是很
没有保障。出于安全考虑，还是建议找
正规的有资质的中介机构，签正规的租
赁合同。”业内人士张斌建议说。无论采
取哪种方式，租客都要先了解意向地区
的租房市场均价。“租客把租金给了二
房东，结果二房东带着钱走了这种情况
并不少见。所以，租房时要尽量避开‘二
房东’，法律上，二房东如果将租赁房转
租，必须要经过原房主的同意或承诺，
否则无效。”

签合同落实到屋内每样物品

那么如何才能保证租房时遇到的
是“房东”而不是“二房东”呢？“首先要
验证房东身份，仔细查看房屋产权证、
房东身份证，核对姓名与屋主是否一
致，住房为何种产权，确认房东与产权
人的关系，是否得到产权人的委托出
租。其次要看清合同再签字，写明合同
双方的姓名、住址、个人情况、房屋确切
位置，简要说明房屋的基本情况，如墙
面、门窗、厨房灯区域的装修情况和家
用电器的状况，越仔细越好。尤其是电
器，要在租房前试好，有问题尽早提出。
再次，要写清楚细节，分清双方权

利义务，水电气网电视费一般由租客负
责，家电维修、常用家具一般由房东负责，
要明确这些费用是否包含在房租内；如果
想对房子实施改造，一定要得到房东的允
许。其次，房子的水电费、物业费要交接好，
避免有租赁前欠费的情况，以免引起纠
纷。”业内资深人士张斌介绍说。

对租金预算心中有数

“我两年前毕业的时候，租的是同
学姐姐家的房子，所以没太费什么周

折。我和一个大学同学两个人住，房租
一月一交，每个人800块左右。所以没有
感到太大的压力，如果是根据市场上
‘押一付三'的行情，肯定是需要家里帮
我付，自己刚毕业没那么多钱。所以，我
建议刚毕业的同学，对租金要精打细
算，尽可能和志同道合的同学一起合
租，一起分摊水电费，减少开支。”在市
南区一家外贸公司工作的赵小姐说。
“在一个城市打拼，除了工作你租
下的房间就是你待的时间第二长的地方，
在租房前充分了解房子周围的交通状况、
小区的环境等，综合考虑选择对自己来说
性价比最高的房子，才能提高生活幸福感，
通常情况下新装修的房子、有漏水的房子、
3层以下没有安装防盗窗户房子，都要特别
注意，安全还是第一位的。”从事房屋中
介工作的业内人士苗女士说。
“现在的租房市场都是‘押一付
三’，也就是说一次性要交相当于4个月
的租金，租期最短3个月起，有些热门区
域房东则希望租金一次交半年的，所以
预算有限的情况下，找房子前一定要考
虑清楚你最看中的因素是什么，如果不
想上下班在路上耗费超过一小时，那就
租在公司旁边，现在有了地铁，也可以
租住在稍微远一点的地方，只要是交通
方便即可。等青岛地铁有了四条五条之
后，市场会比较平衡，大家选择租赁的
区域就会更加分散，不会都集中在浮山
后、新贵都或者八大湖这样的区域。”业
内资深人士张斌说。

6月15日，北京城建地产20周年品
牌庆典隆重举行。2018年，北京城建地
产在成立20周年年之际，明确提出了全
新定位———“新时代中国生活方式创领
者”。
经过了20年的奋斗，如今的北京城

建地产已经是一家具有房地产开发一
级资质的国有控股上市开发企业，目前
已连续11年荣获中国上市房企十强，多
次荣获中国房企责任地产十强等殊荣，
销售额坐稳百亿并连年递增。2018年，
北京城建地产在成立二十年之际，明确
提出了“新时代中国生活方式创领者”
全新定位，以及全新的品牌标语———
“为梦筑城、为爱筑家”。
“作为国企，北京城建地产将为房
地产行业提供中国智慧与中国方案、为
客户创造美好生活。”在2018北京城建

地产20周年品牌盛典上，企业相关负责
人表示。这意味着，未来的北京城建地
产不仅是建设者，也是服务者，更是创
造者。
在北京城建地产看来，新时代中国

生活方式包含尊崇产品体验营造宗旨、
服务体验塑造原则及社区体验配套趋
势三大层面。而为了成为新时代中国生
活方式的创领者，北京城建地产发布了
“城建七观”，即品质观、营宅观、责任
观、创新观、服务观、运营观、品格观。通
过上述七个层面的建设，为房地产行业
贡献中国智慧与中国解决方案。为客户
创造价值、成就美好生活，用实际行动
礼赞新时代。
在活动现场，北京城建地产还启动

了战略合作仪式，携手各行业精英，凝
心聚力，持续打造精品项目。 冯晶

□半岛全媒体记者 于红靓

受端午小长假等因素影响，上周
新建商品住宅成交明显下滑。据青岛
锐理数据统计，上周（6月11日~6月
17日），岛城新建商品住宅成交1792
套，环比下滑23 . 19%，成交面积约为
22 . 45万平方米，环比下滑18 . 48%，
新建商品住宅成交均价为14946元/
平方米。
从成交区域来看，城阳、即墨、莱

西市占据成交榜前三位。其中，城
阳区新建商品住宅成交304套，牢
牢占据榜成交榜首位；即墨区紧随
其后，上周新建商品住宅成交244

套；上周，莱西市新建商品住宅成
交233套，排在第三位；胶州市新建
商品住宅成交228套，排在第四位。
除此之外，西海岸新区成交218套，
平度203套，市北区204套，李沧93
套，崂山区成交57套，市南区成交9
套。
从日成交看，上周单日成交波动

较大，周度成交最高值出现在6月13
日，当日新建商品住宅成交603套；周
度成交最低值则出现在6月17日，当
日新建商品住宅成交157套。
从成交项目看，万科未来城、荣

盛锦绣外滩、保利天汇等项目占据成
交榜前三位。

华通·唐岛之星由华通国有资本运
营集团旗下的青岛新时代房地产开发有限
公司投资开发，集团以“大赢在德，长胜在
道”为公司信念，以国企的责任心，筑建出
品质和内涵兼备的产品，以实力国企的恢
弘视界，关注民生、回馈社会。
华通·唐岛之星项目地处西海岸新

区核心太行山路4号，前临碧波万顷的
唐岛湾，背依苍郁秀丽的小黄山，背山
面海，尊享愉悦；拥有一线海景极佳位
置，大尺度海景推窗即见，唐岛湾公园
举步可得。项目坐落在滨海大道北侧，
太行山路西侧，多条主干道环绕，四通

八达，紧邻建设中的M1、M13双地铁；
15路、27路，隧道5、6、7、8路等多条公交线
路经过；海底隧道、跨海大桥贯通城市之
间，交通畅达无忧。周边商圈繁华便利，行
政机关、金融、商超、酒店等，配套醇熟。项
目面积59~138平方米，全明办公空间，
可自由组合，是投资自用的理想选择。
西海岸新区为第九个国家级新区，

依托唐岛湾、灵山湾滨海岸线，创建行
政、金融、商务、文化、科教中心，构建大
青岛格局。华通·唐岛之星矗立西海岸
新区临海写字楼集群中央，联动发展，
为青岛未来而来。 冯晶

来自业内人士的租房建议：

第一次租房，警惕遇到“二房东”

二十年初心不改 品牌服务应时升级
北京城建地产20周年品牌盛典举行

华通·唐岛之星：

全明办公空间，投资自用理想选择
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新建住宅：

上周成交1792套，城阳占据成交首位

□半岛全媒体记者 于红靓

据青岛网上房地产不完全统计，
上周（6月11日~6月17日），岛城二手
房网签量共852套，环比下降7 . 2%，
连续5周下降。数据显示，上周二手房
成交套均面积74 . 5平方米，环比下降
5 . 5%；二手房成交套均总价194万
元，环比下跌1 .1%。
成交周期方面，上周，业主成交

周期缩短，对比前一周缩短9天，客源
成交周期缩短1天。

新增供应方面，数据显示，上周，
新增房客量有回升的迹象，新增房源
量环比上升11 . 4%，新增客源量环比
上升8 . 8%；客房比下降至3 . 25，环比
下降2 . 4%；上周，新增带看量再次下
降，环比下降6 .0%。
挂牌均价方面，上周，青岛市

挂牌均价 27109元 /平方米，环比
上涨 7 . 4%。业内人士分析，虽然
成交量下降，但业主对市场的预
期比较高，议价空间继续下降，下
降至1 . 4%。

二手房：

上周成交852套，连续5周下降

一居室小户型精装较受“富租”族青睐。（资料图片）
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