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□半岛全媒体记者 江海峰

“金九”尾巴上，岛城楼市起
了新变化。限购令的放松，让主
城多个片区迎来大量看房客，一
些改善楼盘成交量也有所提升。
但面对今年仅剩的最后一季度，
房企深知冲刺全年任务的重要
性，“以价换量”成为目前他们主
要的销售模式。记者在调查中发
现，降价现象已蔓延至主城区，
多数项目以抵账房、特价房、分
期首付等形式招揽客户，还有几
个项目则选择直接降价，降价幅
度为每平米几百元到数千元不
等。市场收效也不尽相同，热销
的项目恒热，不好卖的依然很
难。参差百态，值得一看。

记者调查发现，本轮降价最早
出现在2021年上半年，当时主要聚
集在近郊。今年下半年来，这种趋势
开始蔓延至主城区。青岛房产网红
天团特邀专家张斌表示，以前出现
在近郊，是因为这些区域的房源供
应量较大，且同质化严重，所以降价
算是快销的一种方式。现在之所以
蔓延到主城区，是因为今年上半年
主城项目的销售受到不小的影响，
各房企的任务量完成得也不太好，
所以时至三四季度，都想尽快回笼
资金，早点冲刺全年任务。
青岛房产网红天团特邀专家王

玟琳认为，楼盘的价格主要受供需
关系的影响。今年以来，主城东李、
老四方、李沧北多个片区出现楼盘
“打架”的情形，因此想脱颖而出比
较困难。“但值得注意的是，在经历
了本轮限购收紧和放松后，购房者
变得更加理性。降价可能只是促进
他们买房的一个方面，他们最主要
还是看区域升值潜力和房源品质。
预计今年第四季度，降价楼盘会更
多。”王玟琳说。

业内：

房企“以价换量”
预计四季度降价盘更多

“最近朋友圈中介都在发，又有楼
盘出工抵房了，又有项目降价了，不抢
就没了。也不知道消息真假？”市民梁
女士前段时间把老市南的房子卖了，一
直想置一套面积大点的新房，前前后后
看了浮山后、松岭路、东李、老市北等多
个区域，但迟迟未做决定。最重要的原因
就是，她发现有些项目的房子几乎“一
天一个价”。
这一点，市民刘女士也感受到了。

她告诉记者，不久前自己跟随贝壳找
房的经纪人去李沧北看了几个楼盘，

回来以后做对比的几天时间里，有楼
盘就推出特价房，比自己之前看的每
平米便宜2000多元。“所以就还想再等
等，看清市场到底是怎么样再说。”刘
女士说。
当然，还有市民对目前不少项目

的降价行为表示不满。市民于先生说，
自己今年上半年在东李一楼盘入手了
一套房子，当时毛坯均价约为23000
元/平米，但最近有朋友去看的，精装
房源都21000元/平米了。“去掉精装的
几千元，相当于每平米降了五六千元！

一套房子总体比我当初买的便宜了几
十万元，我实在接受不了！”于先生说。
也有几位购房者表示，买房也要分

情况。限购放松后，明显感觉到市场回温
了。一些卖得不错的项目，售楼处出现了
“坐不下人”的情况，像这样的项目，碰到
合适的房源就得抓紧“上车”；而对于一
些稍显冷清的项目，就需要做好调研，甚
至可以再等等。“最主要的是，要看项目
房企实力如何，不能光看价格降了就买，
能按时间保质量交房尤其重要。”市民吴
先生说。

现象：购房者反映主城不少楼盘在降价

针对购房者近期反映的这些情况，
记者也进行了一系列的调查和采访。近
期，记者连续走访和致电了解到，主城
区浮山后、东李、老四方、李沧北的一些
楼盘，确实出现了价格松动的情况。其
中，大部分楼盘打出工抵房、特价房、首
付分期、精装改毛坯等比较隐晦的优惠
措施，吸引购房者的注意。
近期，位于李沧北的天一仁和珑樾

尚璟卖得热火朝天。据悉，项目于9月17
日~9月30日推出一部分特价精装房
源，单价12000元/平米起，121平米的特

价房源单价在13100元/平米左右，较项
目此前首次开盘时16500元/平米的均
价，降幅较大，平均每平米降价三四千
元。该楼盘一名置业顾问告诉记者，这
个降价幅度，相当于一套房立省30多万
元。“所以我们项目最近卖得很不错，不
少主城刚需人群前来定房。有个同事一
个月卖了27套房。”
与珑樾尚璟同处李沧北的楼山春

晓的房价也不断探底，近期曝出16000
元/平米起的特价房源，与项目首次开
盘时的19000元/平米相比，每平米降了

两三千元，套总价直接降了二三十万
元。
另外，位于城阳上马片区的中铁诺

德澜湾，今年以来一直在搞特价房活
动，“金九”更是密集。“这个项目之前均价
10500元/平米，现在最便宜的房源也就
8000元/平米，套总价也降了20多万。我
们最近也正在往这个项目带客，不少客户
趁这个价格就立马定了。”优铭家一名经
纪人表示，这个项目说是推特价房源，其
实目前几乎所有房源都执行这个特价房
的标准，也基本相当于全盘降价了。

探访一：多数楼盘推“特价房”隐晦降价

不得不说，从购房者的心理上来
说，上述比较隐晦的降价形式，能让已
经在这些楼盘买过房的业主心理上
“好受些”。诚如市民张先生所说的，他
最受不了的，是有楼盘很直白地直接
降价。
东李由于山水资源丰富，且紧邻

崂山，近年来成为改善楼盘的聚集地，
一些高端洋房均价高时达到37000元/
平米以上。但今年以来，整个片区新房
项目扎堆，一时间出现“十盘大战”的
情形。虽说多数楼盘开盘打出了时间
差，但片区同质化的情形比较严重，因
此对于房企来说，快速走量方为上策。
近期人尽皆知的便是森林公园的大降
价。据悉，项目初期开盘时推出的毛坯
房源，均价在23000元/平米左右，当时

吸引了不少购房者“下单”。转至下半
年，整个项目为了快速回笼资金，在推
出的精装房源上下了不少功夫，采取
直接降价的形式，将精装房源均价降
至21000元/平米。一时间引起不少毛
坯房业主的不满。但也有购房者认为，
“房子本身就是商品，有涨就肯定会有
跌，你但凡选择买了，就要接受这种浮
动。”
同样情形的还有浮山后的楼盘。

近期有经纪人在朋友圈打出“浮山后
全配套，6层以下126平米，均价31500
元/平米，小高层的品质，普通高层的
后的楼盘，数量有限，不容错过”的广
告。有业内人士猜测，这便是金地华章
项目，而且该产品为精装产品，用的还
是豪宅的配置，标准较高。

而浮山后另一项目大云谷金茂
府，近期也对一部分产品做了降价。比
如建面116平米左右的产品，总价降至
320万元，折合单价仅为27500元/平
米左右，可谓刷新片区目前的价格“底
线”。要知道，2020年浮山后多盘大战
时，多数高层产品均价在36000元/平
米以上，洋房产品不少均价超40000
元/平米。
时隔一两年，各片区房源价格如

此急转直下，让不少购房者大跌眼镜。
但一项目的营销负责人表示，整个上
半年只有6月份新房成交量“冲了冲”，
接着便是七八月的传统淡季，不少项目
到现在仅完成全年任务的不到一半。“面
对这种形式，不降价快速走量，难道等年
底？”项目营销负责人说。

探访二：一些楼盘直接每平米降价两千多元

浮浮山山后后、、东东李李、、李李沧沧北北现现降降价价盘盘，，多多数数项项目目推推大大量量特特价价房房隐隐晦晦降降价价
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