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□半岛全媒体记者 郭振亮

房屋显示已设定的抵押未注销的、
不在预售许可的、被查封限制房地产权
利或其他法律法规政策禁止交易的……
服务平台自动识别新建房屋交易合同网
签的相关信息，对于六大类情形之一的，
不予备案支持。
记者了解到，为进一步规范青岛市

新建房屋交易行为，保障新建房屋交易
公平公正，维护新建房屋交易当事人合
法权益，促进房屋交易市场平稳健康发
展，8月10日，青岛市住房和城乡建设
局发布了关于对《青岛市新建房屋交易
合同网签备案办法》公开征求意见的通
知。

平台自动识别房屋“身份”
现行《青岛市商品房销售合同网上

备案和登记办法》系2005年6月制定出
台、自2005年7月1日起施行，随着时代
的发展房地产市场形势已发生较大变
化，部分规定已无法满足群众要求和管
理需求，亟待修订。本次修订设置了网签
合同不予备案的规定。其目的一是提醒

交易当事人，订立合同后有不能备案的
可能，提请当事人注意；二是将预售资金
监管和房屋预售合同备案相关联，实现
对交易弱势一方的权益保护。
按照办法征求意见稿，服务平台自

动识别新建房屋交易合同网签的相关
信息，对于有下列情形之一的，不予备
案支持：交易的房屋不在预售许可、现
售备案或不动产首次登记范围内的；房
屋已被交易，显示“已认购”“已签约”
或已设定的抵押未注销的；建设单位名
称与核准预售许可的预售人或不动产
首次登记证明所有权人名称不一致的；
新建房屋预售的，经预售资金监管系统
核算，预售资金未按合同约定时间存入
预售资金监管账户的；合同内容不完
整，相关信息录入不全的；被司法机关
和行政机关裁定、决定查封限制房地产
权利或其他法律法规政策禁止交易的。

认购协议签订60日内转签
据了解，此次修订在合同签订、合

同确认、备案方式、市场监管、信息应
用等方面进行了详细的制度设计。
按照办法征求意见稿规定，新建房

屋买卖的，当事人可先签订新建房屋认
购协议再签订新建房屋买卖合同，也可
直接签订新建房屋买卖合同。先签订新
建房屋认购协议的，买卖当事人应当在
新建房屋认购协议签订后60日内转签
新建房屋买卖合同，逾期未转签新建房
屋买卖合同的，新建房屋认购协议备案
将自动撤销，服务平台恢复显示该房源
为“可售”标识。其他人要求购买“可
售”状态新建房屋的，建设单位不得拒
绝。

网签合同启用电子签章
本次修订将现行办法规范的商品房

销售合同扩展到规范新建房屋交易合同
的范围，将买卖、租赁、抵押合同的网签
备案行为一并规范。按照规定，合同的
订立系交易当事人在依法、自愿、平
等、协商一致的基础上签订，交易当事
人是合同订立的责任主体，对网签合同
备案提交的材料真实性负责。备案机构
在办理网签合同备案时应按安全、规
范、便民、高效的原则办理。
在新建房屋交易合同网签备案程序

办理流程方面，办法征求意见稿规定，当

事人协商一致，共同在草签合同上签字
盖章确认后，通过服务平台填写新建房
屋交易合同。正式网签合同内容确认无
误的，当事人共同在该合同上签字盖章
（电子签章）并设置交易合同密码，同时
将该合同提交备案。

购房者提前知晓“特别项”
据介绍，本次修订突出认购协议网

签备案的重要性，同时可使交易信息更
加公开透明。对交易当事人各方提出了
明确的要求，达到规范交易行为，保证公
平公正的市场环境的目的。
房屋交易应该是群众日常生活中最

大宗的商品交易行为，交易合同又属专
业性极高的民事法律文件，交易过程中
存在一定的法律风险。受市场环境、交易
经验、监管尺度等多方面因素影响，导致
房屋交易相关的社会矛盾较为突出。因
此，在订立合同前应当让交易当事人，
尤其是房屋买受人或承租人签订新建
房屋交易合同前，应当就交易合同签
订、签字确认和办理网上备案的程序、
要求和订立合同的特别注意事项、特别
条款等提前知晓明意。

□文/图 半岛全媒体记者 李红梅

眼下岛城伏季休渔期尚未结束，但
市场上的海鲜琳琅满目，鲈鱼、鲳鱼、
鲅鱼、刀鱼、梭子蟹、虾虎、海蛎子、鲍
鱼等价格亲民，不少市民和游客购买
尝鲜。半岛记者了解到，休渔期岛城市
场上的海鲜以养殖、冷冻和远洋捕捞
为主，8月 1日起黄海和东海部分海域
“开捕”，极大丰富岛城海鲜市场。8月
20日，北方部分海域将迎来“小开海”，
届时岛城市场上的海鲜种类将更加丰
富。

“南鱼北养”丰富市民餐桌
在青岛华中蔬菜批发市场，各种海

鲜摆满摊位。其中，鲈鱼、刀鱼均十五
六元一斤，比起近期价格持续上涨的猪
肉，可以说相当亲民。
“鲈鱼、小鲳鱼，都是本地网箱养
殖的，品质新鲜。”一位摊主向顾客推
介，个头比较小的鲈鱼因为供应酒店销
量紧俏，价格比个头较大的鲈鱼要高一
些。
今年，青岛市海洋发展局计划组织

实施深水网箱“南鱼北养”，从福建采
购鲈鱼、大黄鱼、真鲷、包公等鱼种，投
放在海洋牧场的深水抗风浪网箱内养
殖。从6月底开始，75万公斤“野化鱼”
陆续在岛城上市，以满足休渔期和旅游
旺季对活海水鱼的需求。养殖的鱼类及
蛤蜊、扇贝、海蛎子等贝类海鲜，不受
伏季休渔的影响，市场供应比较充足，
价格也相对平稳。
此外，在伏季休渔期间，海鲜企业

会把大量冷冻海鲜投放市场，也在一定
程度上平抑了海鲜价格。

梭子蟹丰收价格走低
在多处摊位上，鲜活的梭子蟹挥舞

着蟹钳，时不时喷着水，每斤价格在十

几到二十几元不等。
“这是从江苏连云港进的海捕梭子
蟹，个头虽然不大，但很肥很新鲜。”在
华中蔬菜批发市场一家海鲜水产摊位
前，摊主杨女士一边热情吆喝，一边替

顾客挑选梭子蟹。杨女士告诉记者，本
地梭子蟹要到 10月份才能大量上市，
受养殖成本影响价格也会比较高。
“今年梭子蟹每斤价格比去年便宜
了十多元。”另一家海鲜水产摊摊主张

先生说，今年南方梭子蟹丰收，价格也
更加实惠：“梭子蟹的质量也比以往
好，你看，一只只多饱满！”
“螃蟹怎么做好吃？”一位背着双
肩包的外地游客问，张先生立即帮忙挑
选了几只又肥又大的梭子蟹，并告诉他
具体的做法和食用注意事项。
根据海洋伏季休渔制度的有关规

定，8月 1日 12时，黄海和东海部分海
域，桁杆拖虾、笼壶类、刺网和灯光围
（敷）网作业渔船、捕捞渔船率先结束
为期3个月伏季休渔。新鲜捕捞的大小
黄鱼、鲳鱼、带鱼、鳗鱼等鱼类，以及一
大波“虾兵蟹将”陆续上市。
“现在速冻保鲜技术已经比较成熟
了，南方渔获运到北方来，可以保证新
鲜度。”一位摊主说。

下周四将迎“小开海”
根据国家、省海洋伏季休渔规定，

北纬 35度以北的渤海和黄海海域，除
钓具外的所有作业类型，以及为捕捞渔
船配套服务的捕捞辅助船，伏季休渔时
间为5月1日12时至9月1日12时。
此外，根据伏季休渔规定，定置作

业（含鳀鱼落网）休渔时间为 5月 1日
12时至8月20日12时。
也就是说，历经3个多月的伏季休

渔，青岛附近海域8月20日将迎来“小
开海”，9月1日将迎来全面开海。
据记者了解，“定置网捕捞”是将

网具固定于水中，鱼虾因潮流或涨落潮
差被冲入网内，从而达到捕捞生产目的
的一种方法的总称。根据规定，相关捕
捞作业时，航次和网次中允许有 25%
幼鱼，届时市面上将出现少量新鲜小鲅
鱼、小杂鱼。
按照往年经验，“小开海”之后，岛

城市场上的海鲜种类将更加丰富，具体
包括虾虎、蛎虾、对虾、黄花、红头、舌
头鱼、青板、摆甲、白姑鱼等深受市民
喜爱的种类。

提前开海，外地梭子蟹抢市场
价格比去年便宜十多元，新鲜大小黄鱼等海货近期将陆续上市

▲游客
挑选购买心
仪海鲜。

▲ 来自
连云港的梭
子蟹。

网签“抵押房”“问题房”，不予备案！
岛城规范新房交易征意见，网签合同或将启用交易密码
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