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开发商资金链断裂负债累累，购房
者一直等待的交房遥遥无期，司法网拍
两次流拍……这些看上去已经“无解”的
难题，随着3月20日同泰华府在建工程
司法变卖的成功，出现了柳暗花明的转
折。
从2014年就开始停工的同泰华府

项目，搁置了五年之久。开发商资金无
以为继，还欠着银行和建筑商巨额的
债务。
青岛中院执行局将该项目进行了网

上司法拍卖，二拍流拍后进入变卖程序。
进入变卖程序两天后，有房地产企业伸
出橄榄枝，以5 . 256亿元的价格成交。同
时，记者采访了解到，青岛中院自2017
年4月进驻网络司法拍卖平台至今，完
成司法拍卖成交额共计82亿元。

二次流拍

最终5.256亿变卖成交

3月20日，随着变卖时间结束，同泰
华府项目司法变卖结果出炉，项目受让
人为青岛邦倬置业有限公司，实际为绿
地泉集团与城发集团联合竞得，成交价
5 .256亿元。
记者采访了解到，该项目进入司法

拍卖程序时的评估价为6 . 9亿元，一拍
起拍价为6 . 2亿元，经过两次司法拍卖
均告流拍，法院以第二次流拍价格
5 .256亿元转入司法变卖程序。
据了解，网络司法变卖期为60天，

如有竞买人在60天内变卖期中的任一
时间出价，则变卖自动进入到24小时竞
价倒计时；24小时竞价周期内，其他变
卖报名用户可加价参与竞买，竞价结束
前5分钟内如有人出价，则系统自动向
后延时5分钟。该项目的司法变卖程序
自3月18日10时正式开始，3月19日，
一家竞买人出价后，24小时内无人再出
价，截至3月20日下午3时48分，变卖结
束。
据变卖结果确认信息显示，同泰华

府项目受让人为青岛邦倬置业有限公
司。同泰华府项目在 2013年开盘，从
2014年就开始停工，至今5年。
记者了解到，本案涉及到已经出售

的房产134套以及有异议的71套不在
此次拍卖的标的之中，但属于同泰华府
在建工程一部分，买受人须完成后续建
设和配套，并且应完成已出售的134套
房产交付事宜，另外71套异议待房屋异
议结束另作处置。
近日，记者在同泰华府在建工程现

场看到，整体项目中的十几栋楼的主体
均已完工，后期配套幼儿园和地下配套
以及路面硬化、管网、绿化等项目还需投
入建设。

负债累累

欠银行与施工方巨额资金

2012年2月，青岛同泰房地产开发
有限公司（以下简称同泰地产）与某银行
签订借款合同，借款3亿元用于同泰华
府房地产项目的建设。借款期限三年，双
方约定了还款日期和相关利息标准以及
逾期罚息等事项。随后，银行先后发放
2 . 3亿多元本金贷款给同泰地产，双方
约定同泰地产以其名下一块土地使用权
为抵押担保。
2015年8月，某银行起诉到法院，要

求同泰地产偿还本息。2015年10月，青
岛中院一审判决同泰地产在2015年11

月13日前偿还银行借款本息共计2 . 46
亿元。由于同泰地产一直没有偿还借款，
银行方面申请强制执行。申请执行的金
额包括截至2015年8月份的借款本息
2 .46亿元，以及以借款本金2 .36亿元为
基数，自2015年8月11日至款项付清之
日按借款合同约定的利率计算的利息。
除此之外，同泰地产与其项目施工

方青岛泰华集团有限公司的建筑工程款
纠纷一案中，青岛中院一审判决的结果
为同泰地产支付青岛泰华集团有限公司
工程款9000多万元，泰华集团有限公司
对同泰华府住宅工程款折价或者拍卖的
价款优先受偿。

停工5年

100多户购房者拿不到钥匙

记者采访了解到，由于与建筑工程
公司的纠纷以及资金链断裂，导致同泰
华府项目自2014年停工至今。项目的停
工造成100多户购房者交钱买房后五年
无法拿到新房钥匙。
据了解，该小区的购房合同约定的

交房日期是2015年10月，但交房日期
却一拖再拖。业主周先生告诉媒体记者，
他是2014年贷款购买同泰华府小区的
新房，按照合同约定，第二年开发商就
应当将新房交付给业主。“只相隔一年
多的时间，原本还以为很快就能拿到新
房钥匙，没想到一等就是4年，比我晚
买房子的朋友早都搬进新家了。”周先
生说，在他买房没多久，就听说了项目
停工的消息，施工现场一个工人都没
有。2015年10月份，本该是同泰华府项
目的交房时间，但工地还是停工的状
态。周先生发现，开发商联系不上，之前
买房时联系的售楼处工作人员也都接二
连三离职了。
业主王先生告诉记者，他在2014年

购买的同泰华府的房子，本来想当作婚
房，谁知道这一拖就是四五年，自己和妻
子结婚后一直在外租房。“现在我的孩子
都出生了，房子还没交付。”
据了解，同泰华府项目因建设单位

青岛同泰房地产开发有限公司与施工单
位青岛泰华集团有限公司付款纠纷停

工。2017年12月，山东省高院终审裁
定，由青岛同泰房地产开发有限公司支
付原施工单位青岛泰华集团有限公司工
程款及利息约1 . 2亿元，泰华集团10日
内退场。2018年1月底，青岛泰华集团有
限公司被强制撤场，青岛同泰房地产开
发有限公司进场。
2018年10月，有消息称青岛同泰

房地产开发有限公司筹措资金已到位，
正在对接偿还债务事宜。同时，开发企业
已落实好新的施工单位，具备条件后将
进场施工。但随后证明，同泰地产所筹措
的资金并没有落实到位。青岛中院于
2019年1月10开始对所查封的同泰华
府在建工程进行拍卖。

看好前景

后期开发建设正在研究

3月26日上午，记者与该项目司法
变卖买受人方面的相关负责人周先生取
得联系。周先生表示，项目已经买下来
了，后期的开发建设等事宜正在研究当
中。
记者从山东绿地泉官网获悉，该项

目为山东绿地泉集团与城发投资集团联
合获得。项目占地面积约100亩，建筑面
积约9万平方米，距离地铁13号线最近
站点约300米。“交通便利，区位良好，发
展潜力极大，预计为集团提供总货量约
12亿元。”
据介绍，山东绿地泉控股集团是绿

地集团旗下以房地产开发为主业，多元
产业综合发展的企业集团，具有房地产
一级资质、物业服务一级资质、建筑工程
施工总承包一级等多项资质。
据房地产业内人士介绍，同泰华府

项目在2014年烂尾，当时项目的位置不
算好，价格也不高，当时业主购买的价格
在5000元/平方米左右。但随着楼市热
潮的蔓延，周边已经入驻了融创、中铁等
大开发商，多个百亿级大项目落地正在
盘活该区域，地铁13号线在此设有站
点。目前周边楼盘均价约在1 . 25万元～
1 . 6万元/平方米之间。业内人士认为，
此次绿地和城发接手估计也是看中了该
片区的发展热点。

2017年4月17日，青岛市中级
人民法院举行“网络司法拍卖启动
仪式”，宣告青岛法院入驻人民法院
网络司法拍卖平台，青岛两级法院
的网络司法拍卖都通过网拍平台在
淘宝网、京东网、人民法院诉讼资产
网、公拍网和中国拍卖行业协会网
等5个最高人民法院公告确定的网
络司法拍卖平台上进行。
2019年1月8日，青岛中院与京

东集团签署战略合作协议，双方将
以京东集团提供司法拍卖辅助服务
为基础，着力开展三方面合作：优化
财产处置模式，在产权核验、现场勘
查、财产询价、上网拍卖等环节充分
引入京东集团的辅助服务，最大限
度提升集约化水平。科技助力执行
质效，双方共同开发财产处置管理
系统，实现查、评、拍各环节事项流
转、监控审批，全面提高数据分析的
网络化与智能化水平。
3月26日，记者从青岛中院获

悉，自2017年4月至今，青岛两级法
院司法拍卖总成交额达到82 . 8亿
元，溢价率30%左右，节省佣金1 . 8
亿元；其中青岛中院成交额为39亿
元，节省佣金6100多万元。

5.2亿！烂尾楼盘变卖“复活”
同泰华府项目因资金链断裂停工五年，经网络司法拍卖迎来新东家

■链接

青岛法院司法网拍
成交额破80亿元

同泰华府项目中的十几栋楼的主体已完工，后期配套项目还需投入建设。
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