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验房时间:12月9日
验房地点:即墨区海泉湾港中旅公馆
建筑面积:三室一厅两卫，约147平方米

□半岛记者 江海峰

近日，即墨区的杨女士致电半岛公
益验房，想请资深验房师为其位于蓝谷片
区的海泉湾港中旅公馆一套三居室的房
子进行验房。记者随后跟随深度验房公司
的三位验房师来到业主家，经过近3个小
时的忙碌,发现该处房屋大小问题不少。

仅主卧就有8处空鼓
墙面地面裂纹数十处

杨女士位于海泉湾港中旅公馆的这
套房子为三室一厅两卫的毛坯房，建筑面
积约为147平方米。一进屋，记者便看到客
厅墙面上有多处“补丁”，每个“补丁”旁还
写着“空鼓”的字样。深度验房公司的首席
验房师腾军华表示，这很有可能是开发商
在交房前，曾为业主验过房并整修过。
那么，整修过的这套房子，还存在问

题吗？腾军华检验完门窗后，便开始做墙
面及顶棚工程的检测。只见他手拿一把
空鼓锤，从主卧开始有顺序地不断轻敲
着墙面，寻找有无空鼓。“一般来说，没有
空鼓的地方，敲击上去的声音比较小且
清脆；有空鼓的地方，声音比较闷且有回
音。”滕军华一边向记者和业主解释着，
一边在主卧的靠窗位置画了一个圈，写
上“局部空鼓46×73cm”的字样。“墙面
有空鼓，多数是因为建筑时的沙浆和主

体剥离，如果不及时填补,装修完以后，
墙皮或墙纸很容易脱落。”滕军华说。对
此，业主杨女士告诉记者，怀疑自己目前
住的港中旅的另一套房子墙面便有空
鼓：“这套房子，还有我在这个小区自住
的房子都是5年前交付的。有一次我在
主卧拉窗帘，只听‘哗啦’一下，墙皮就掉
了！真是太可怕了！”
一番检验下来，滕军华在该处房屋中

共发现十余处墙面空鼓，仅主卧便有8处。
除空鼓之外，客厅、两个卧室的墙面还伴
有数十处裂纹，较长的达四五十厘米，阳
台地面也呈现出多处裂纹，较长的达数十
厘米。

等电位线关联错误
走火圈螺丝只拧2个

在查验水电的过程中，验房师发现，
该处房屋并没有通水电。“正常交房的小
区，都需要通水电的，方便业主装修等，不
通的话目前无法查验水电有没有问题。”
接着，他步行至主卫，扯了扯位于暖

气散热器旁的一处电线后，告诉记者：“这
个叫等电位联结端子箱，扯一下里面的
线，我们看到同处一室的散热器旁的线并
没有动，这说明这些线并没有联结到散热
器上。”经过一番查验，滕军华发现，原来
这里面的线被串联至了客卫的等散热器
上！“这样一旦发生漏电，根本起不到保
护作用，甚至还有触电的危险。”
另外，在安全隐患问题上，滕军华还

发现一处大问题——— 室内所有排水立管
的走火圈均缺少固定螺丝。只见他指着

卫生间的排水立管顶端说：“这个走火圈
周围原本有4处螺丝，只有外面的2处拧
上了，靠墙内侧的2处都没有拧上。一般
来说，当发生火灾时，火势沿着排水立管
往上走，顶端走火圈内的膨胀剂遇热会
膨胀，堵住出口，这样可以防止火势往上
走。但螺丝不拧紧，走火圈便起不到保护
作用，一旦发生火灾，楼上就会很危险。”

房内现多处细节问题
防护栏有设计缺陷

记者在跟随验房过程中了解到，该
处房屋除了上述几个大问题外，还存在
多个“小问题”。
“阳台的护栏存在设计缺陷。”滕军
华告诉记者，为了避免意外，阳台的防护
栏应设计成不易攀爬的样子，但这个防
护栏下面有几处高达二十多厘米的花
纹，儿童踩在上面很容易坠下楼。
自记者进入室内跟随验房起，近三

个小时的时间，烟感器一直在嗡嗡作响。滕
军华及两位验房师检验了整个室内，均无
烟雾。“这个烟感器可能本身就是坏的。”滕
军华说。另外，阳台门由于没有门吸，已将
墙面磕坏十余厘米；室内的多个暖气阀门
出现松动，且有滑丝现象；空气开关盒也出
现晃动，一动便能看到墙面的空洞……
“这些问题都需要业主在装修前
及时处理，比如把阳台门建议换成推
拉门，将阳台上的防护栏加置防护设
施，暖气阀门松动的也需要重换。总体
来说，虽然这套房子已经整修过，但问
题还是不少。”滕军华说。

半岛公益验房团走进海泉湾港中旅公馆，大小问题不在少数

墙面打过补丁 仍有多处空鼓裂缝

验房师正在查验墙面情况。
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