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□半岛记者 张杨 整理

案例解读：被告许某系上海市青浦
区青松路新浦花苑的业主，房屋建筑面
积为137 . 34平方米。原告金源公司具
有上海市物业服务企业二级资质。2006
年4月20日，原告金源公司与新浦花苑
业主委员会签订《物业服务合同》。合同
签订后，原告按约履行了物业管理服务
义务。被告自2007年1月起未交纳物业
管理费。原告诉至法院，请求被告支付
物业管理费。

法院认为：原告与新浦花苑业主委
员会签订的物业服务合同依法成立并
有效，对小区内所有业主均有约束力，
双方当事人都应严格按照合同约定履

行各自义务。原告已按约定履行了物业
管理服务之合同义务，被告作为该小区
的业主理应按合同约定的标准缴纳物
业管理服务费。现原告主张2007年1月
至2008年12月的物业管理费1582 .20
元，计算有误，本院予以调整。被告经本
院合法传唤，无正当理由拒不到庭，视
为放弃了其诉讼权利。据此，判决被告
许某支付原告金源公司物业管理服务
费1582 .16元。

案件解析：《物业管理条例》第十二
条规定：业主大会会议可以采用集体讨
论的形式，也可以采用书面征求意见的
形式；但是，应当有物业管理区域内专
有部分占建筑物总面积过半数的业主
且占总人数过半数的业主参加。业主可
以委托代理人参加业主大会会议。
业主大会决定本条例第十一条第

（五）项和第（六）项规定的事项，应当经

专有部分占建筑物总面积2／ 3以上的
业主且占总人数2／ 3以上的业主同
意；决定本条例第十一条规定的其他事
项，应当经专有部分占建筑物总面积过
半数的业主且占总人数过半数的业主
同意。业主大会或者业主委员会的决
定，对业主具有约束力。业主大会或者
业主委员会作出的决定侵害业主合法
权益的，受侵害的业主可以请求人民法
院予以撤销。
条文注释：
业主大会召开会议，必须有物业管

理区域内专有部分占建筑物总面积过
半数的业主且占总人数过半数的业主
参加。对于一般常规性的物业管理事项
决定，经专有部分占建筑物总面积过半
数的业主且占总人数过半数的业主同
意即可。业主大会通过合法程序作出的
决定全体业主都应当遵守。业主大会决

定的地域效力及于业主大会所在的物
业管理区域，对人的效力及于物业管理
区域内的全体业主。本案中，被告许某
应依约缴纳物业管理费。
《物业管理条例》将业主大会的决
议分为两种，即一般决定和特殊决定。
对于一般决定，必须经专有部分占建筑
物总面积过半数的业主且占总人数过
半数的业主同意，即“普通多数同意方
式”。而对于特殊决定，适用“特别多数
同意方式”，即必须经专有部分占建筑
物总面积2／ 3以上的业主且占总人数
2／ 3以上的业主同意。特别多数同意
的决议方式，指对涉及业主群体的重要
事项，须保证决策的慎重和决策执行能
获得绝大多数业主的支持，《物业管理
条例》中适用特别多数同意方式的事项
限于等集和使用专项维修资金和改建、
重建建筑物及其附属设施两种事项。

业主大会或者业主委员会的决定
对业主是否具有约束力？
[ 物业百事通 ]

□半岛记者 潘立超 报道
本报讯 记者了解到,青岛市扫黑

除恶专项斗争领导小组14日发布《青岛
市2018年度扫黑除恶专项斗争检查考核
办法》(以下简称《办法》),旨在通过对各
区市和各有关部门加强考核,进一步推
动扫黑除恶专项斗争向纵深发展。
《办法》以党中央、国务院《关于开展
扫黑除恶专项斗争有关通知》和省、市有
关实施方案为依据,把扫黑除恶专项斗
争纳入社会治安综合治理(平安建设)考
核体系,考核结果将作为对领导班子和
领导干部综合考核评价的重要依据。
《办法》以各区市和市扫黑除恶领
导小组各成员单位为考核对象,在围绕
政治站位、依法严惩、综合治理、深挖彻

查、组织建设、组织领导等方面开展常
规考核的同时,将上级交办线索案件办
理情况和对中央扫黑除恶第5督导组
通报问题的整改情况列为今年的重点
考核内容,并列出了考核“负面清单”,
即因思想不重视、制度不完善、工作不
到位,导致发生造成严重社会影响的涉
黑涉恶刑事案件、群体性事件或涉黑涉
恶负面舆情,及因履行主体责任和监督
管理责任不到位,出现发现不及时、打
击不主动、整治不彻底,导致黑恶势力
坐大成势的,实行倒扣分。
根据《办法》,全市扫黑除恶专项斗

争工作的检查考核,采取自查自评、日
常监测、督导检查、综合考核等方式进
行,由市扫黑除恶专项斗争领导小组统
一部署、统一组织,市扫黑办具体实施,
相关业务考核责任单位负责具体考核。
考核将于12月中下旬进行。

岛城扫黑除恶检查考核办法出炉
考核结果将作为领导干部综合考核评价的依据

[ 扫黑除恶 ]

□半岛记者 张海玉 通讯员 王雪
婷 报道

本报讯 每年11月9日，是全国消
防日，为营造幼儿园浓厚的消防宣传教
育氛围，进一步提高全园师生的消防安
全意识，切实增强师生的自救能力，近

日金家岭街道各幼儿园纷纷开展了消
防演练活动，通过模拟火灾现场，指导
孩子们如何安全逃生，提高他们的应急
能力与防火意识。
此次消防演练活动顺利完成，不

仅丰富了教师幼儿应急逃生的安全
意识，还增强了幼儿自救逃生的能
力，积累了幼儿园处置突发事件的
经验。

开展消防演练，防火警钟长鸣
金家岭街道各幼儿园加强安全教育，提高应急能力

[ 校园风采 ]

市场形势瞬息万变，资金短缺，贷
款无门并不是只有中小企业才会发生
的事情，大型企业、上市公司和房产商
也会有这样的情况。为了达到一定的市
场业绩，也会有大额短期过桥贷款的需
求。怎样才能迅速、低息地贷到这种大额
贷款呢?在58同城、赶集网、58金融等平
台，就有许多贷款机构供您选择。据悉，
58金融是58同城旗下互联网金融平台，
依靠58集团生活服务领域拥有的场景资

源、海量用户群，致力于构建“场景金融”
体系。笔者登录58金融看到，像中国平
安、中国人保、中国建设银行、华夏信财
等合作贷款机构可以提供最高达200万
元的贷款，月费率最低0.01%起，用户在
线填写资料并通过审核就可以申请贷
款。笔者在58金融平台还看到58贷款、58
月付、58车分期、58钱柜理财、58信用卡
等互联网金融产品，消费者可体验多场
景的本地生活金融服务。 本记

大额低息贷款找品牌大平台

□通讯员 闫杰 孙成林

供热季已经来临，居民也都购买了
煤炭以备冬季取暖之需。据统计，今年
全区共有107个农村社区21000多户
居民采用煤炭取暖方式。近年来全市发
生多起一氧化碳中毒（俗称煤气中毒）
事件，本期应急知识进万家与大家分享
一下预防一氧化碳中毒有关的小知识。

家庭中的煤气是怎么产生的：
煤气的主要成分是一氧化碳，睡前

不少家庭喜欢“封炉子”，在炉子里面加
一层厚厚的煤，并将炉子下面的通风口
调小。这种做法很容易导致煤燃烧得不

充分，从而产生大量一氧化碳，也就是
煤气。再加上冬季门窗紧闭，空气不流
通，导致煤气集聚，造成煤气中毒。

煤气中毒的表现：
轻者头痛、头晕、耳鸣、恶心、呕吐、

心悸，重者呼吸衰竭、危及生命。

煤气中毒的急救常识：
1 .用湿毛巾捂住口鼻做好自我防

护,绝对不要在现场打电话、点火或开
启照明装置,以防引爆气体。2 .立即打
开门窗通风,并迅速将中毒者移到空气
新鲜处,解开领口、裤带。3 .呼叫急救机
构或社区医生前来急救。4 .保持呼吸道
通畅,注意保暖。一般轻度中毒者吸入
新鲜空气后就会好转。5 .呼吸心跳停止
时,及早进行心肺复苏。

煤气中毒的预防：
1 .提高认识，增强安全意识。从预防

做起，树立安全第一的意识，确保自身安
全。2.切不可用湿煤封火，炉底不要存炉
灰，铲出的煤灰应立即搬到室外。

预防煤气中毒小知识

□半岛记者 张海玉 整理

第一编 总则
第一章 指导思想、原则和适用范

围
第一条 为了维护党章和其他党

内法规，严肃党的纪律，纯洁党的组织，
保障党员民主权利，教育党员遵纪守
法，维护党的团结统一，保证党的路线、
方针、政策、决议和国家法律法规的贯
彻执行，根据《中国共产党章程》，制定
本条例。
第二条 党的纪律建设必须坚

持以马克思列宁主义、毛泽东思想、
邓小平理论、“三个代表”重要思想、
科学发展观、习近平新时代中国特色
社会主义思想为指导，坚持和加强党
的全面领导，坚决维护习近平总书记
党中央的核心、全党的核心地位，坚

决维护党中央权威和集中统一领导，
落实新时代党的建设总要求和全面
从严治党战略部署，全面加强党的纪
律建设。
第三条 党章是最根本的党内法

规，是管党治党的总规矩。党的纪律是
党的各级组织和全体党员必须遵守的
行为规则。党组织和党员必须牢固树立
政治意识、大局意识、核心意识、看齐意
识，自觉遵守党章，严格执行和维护党
的纪律，自觉接受党的纪律约束，模范
遵守国家法律法规。
第四条 党的纪律处分工作应当

坚持以下原则：
（一）坚持党要管党、全面从严治
党。加强对党的各级组织和全体党员的
教育、管理和监督，把纪律挺在前面，注
重抓早抓小、防微杜渐。
（二）党纪面前一律平等。对违犯党
纪的党组织和党员必须严肃、公正执行
纪律，党内不允许有任何不受纪律约束
的党组织和党员。

[ 政策解读 ]

《中国共产党纪律处分条例》（一）
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