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自从今年3月份起，岛城接连出台了
多次楼市调控政策，楼市逐渐降温，并回
归理性。据锐理新媒体统计，上周（8月
21日~8月27日），青岛楼市继续保持平
稳状态，新建商品住宅成交2859套，环
比上涨1 . 05%；成交面积为32 . 85万平
方米，环比微涨；成交均价为10886元/
平方米。
近日，市民胡女士接到不少楼盘

打来的推销电话，大都是宣传特价房

源。记者采访中了解到，胡女士所说的
房源电话，一个是万科桃花源，项目推
出 7套 1 0 0万元以内的房源，均价
11000元/平方米，项目的整体均价目
前在13500元/平方米左右；其次是银
盛泰书香嘉苑项目，推出了10套特价
房源，首付只有28万~30万元；还有青
特小镇，推出了两套一口价房源，其中
一套原价122万元，现在特惠至112万
元，另外一套原价 131万元，特惠至

120万元。胡女士表示，她决定这几天
去售楼处转转。
如胡女士所言，近期的岛城楼市，确

实出现了不少特价房和一口价房源，产
品类型涵盖住宅、公寓和商铺。位于市北
区的青岛科技城项目，推出三套一口价
公寓，面积在39平方米以内，一口价均
为48万元，优惠力度在五六万元左右；
世茂冰房节打出“3城7盘8月份8折起”
的招牌，招揽客户……

现象：岛城频现特价房 优惠力度五六万元不等

在梳理相关信息时，记者发现，近期
岛城接连推出的特价房和一口价房源，大
都集中在城阳区、李沧区和市北区等地段。
其中，尤以城阳区楼盘居多，包括银盛泰书
香嘉苑、天泰阳光里、鑫江玫瑰园、青特小
镇等，而主城区的楼盘也不少，如信达蓝庭
府邸、青岛科技城、伟东湖山美地书香郡、
海逸天成等。
然而，真实的特价房和一口价房源

真的这么“美丽”吗？

记者在调查中了解到，不少楼盘打
出的这些特惠房源，是有“条件”的。如位
于城阳中心城区的天泰阳光里项目，由
于靠近地铁1号线，因此其近期打出的
9400元/平方米的均价，十分吸引购房
者的注意。然而，记者在咨询相关工作人
员后得知，要享受这个特惠价，购房者得
“全款”购买才行。而为了表示诚意，售楼
处还会赠送一个车位，车位的价格大概
在七八万元左右。

据一位业内人士透露，一般来说，特
价房源大都是项目中位置、楼层和户型相
对差一些的房源。如位于城阳区的某楼
盘，8月份推出的两套特价房源，均是位
于2层的产品。“一般来说，高层产品中，
4层以下的见光效果相对差一些，原本的
价格就比较低。”该名业内人士透露。他
同时表示，还有一些楼盘将平时不太好
卖的一些沿街房源做成特价房一次性出
售，以低价吸引购房者的注意。

调查：享受低价要“全款” 房源相对较差

这些低价房源的推出，使得不少购
房者开始“蠢蠢欲动”。然而，吕先生在经
过一番实地调查后，却“败兴而归”。“前
段时间，城阳区一个项目打出广告说，开
盘当天将推出几套特价房源，能在原来
总价的基础上便宜六七万元。我当时兴
致勃勃想去抢这两套房源，因为我的认

筹号比较靠前。然而，真正开盘时，现场
好几百人都盯着这两套房子，一会就被
人‘秒’走了，我连怎么操作的都不知道，
只听售楼处说，特价房源没了。”
当然，这期间也不乏有购房者从中捡

了“便宜”。市民郝女士就表示，自己近日在
某楼盘成功抢到了一套特价房源。“当时位

于市北区的这家楼盘给我打电话，说高层
现房在售，而且还有不少特价房，我就第一
时间赶过去了。最后选了一套7楼的84平
方米的套二居，总价比原来优惠7万多
元。”郝女士表示，在楼市调控之前，这种优
惠力度她是连想也不敢想的。“现在有优惠
就赶紧‘上车’，我不想让自己后悔。”

购房者：特价房源难“秒到” 抓紧“上车”是王道

岛城著名楼市分析专家张百忍分析
称，由于近期接连出现的各处楼市及信
贷调控政策，不少购房者出现了观望情
绪。为了刺激购房者的需求，为即将到来
的“金九银十”造势，不少开发商会将部
分特价房源统一整合进行出售。“对于开
发商来说，拿出两三套房源，每套便宜一
到两个点，也就几万元，但借此却可以吸
引几十组客户到售楼处，对他们来说，是

件好事。”张百忍同时表示，一般来说，不
少购房者虽然是冲着特价房源来的，但
说不定根据自己的需求，最终定了更高
价位的房源。
另一位岛城著名楼市分析专家张

斌则表示：“其实特价房在房地产销
售行业，属于比较常见的营销策略。
在楼市情况较好时，并不多见。”他透
露，有些开发商只是将这些特价房源

作为“噱头”，蓄客时拿出少数几套特
价房或超低价房打广告，借以吸引购
房者，但等到开盘时，均价往往要高
出不少。
张斌同时表示，在实际购房的过程

中，购房者往往会对户型、面积、楼层等
有着个性化需求，开发商提供的特价房，
往往难以满足购房者的条件。因此，对于
特价房，购房者还需理性对待。

业内：造势“金九银十” 推特价房是常见营销
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价格无疑是吸引购房者入市
的重要因素之一。对于大部分购
房者来说，自己理想中的房源，开
发商卖得越便宜越好。最近，岛城
楼市频频出现特价房、一口价房
源，大都集中在城阳区、李沧区等
区域，有的房源甚至打出10多万
元的优惠力度。对此有人认为，经
过一系列楼市调控政策后，岛城
楼盘降价的豁口被划开了。那么，
事实是否真的如此？这些楼市特
价房是真的降价便宜了，还是只
是开发商的一种营销手段？下面
请看记者的调查。
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