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□半岛全媒体记者 冯晶

半岛购房俱乐部成立以来，最受欢
迎的就是我们的楼市专家问答栏目，本
周，我们请到的楼市专家是戴德梁行山东
区总经理张春雨。此前他曾多次在群里帮
大家解答过购房问题，深受粉丝们欢迎。

东李片区现在出手合适吗？

本周，张春雨解答了粉丝们的6个
购房问题，有群友问，“我想购买一套150
万元以内的房子做投资，二手房即可，购买
后主要用于出租，市南市北崂山区都行，有
没有合适的楼盘可以推荐？”
对此专家表示，兼顾投资升值与出租
收益两个因素考虑，建议购买老四方片
区的房子，房龄在10年以内的，这样未
来成长空间会好一点，这个价位在市南
市北崂山很难有特别合适的选择。
也有群友想购买东李片区的房子，不

知道现在是否能出手，很犹豫。对此，张春
雨认为，东李片区随着配套成熟以及未来
地铁开通，价格还会有空间。但是就整体来
说，未来再涨，速度会很慢。如果是自住需
求可以考虑，这个地方配套在不断成熟，
未来交通也会越来越完善。
对于纠结在胶州空港小镇和御品华府
两个楼盘中，犹豫不决的购房者。张春雨则
给出了更详细的建议。“这两个楼盘都在胶
州，如果你在胶州工作、胶州生活，建议
买胶州市区的御品华府。如果你是纯投
资，建议你把钱投资在青岛市区。因为同

样的钱，你投在青岛和投在胶州，未来的投
资回报率和成长空间，是不一样的。如果青
岛市区觉得贵，可以考虑投资到西海岸新
区、胶南方向，这个是未来发展的方向，或
者投资在蓝色硅谷。”
最近，也有不少购房者关注商业产权

的房子。专家表示，对于商业产权，如果使
用成本和住宅一样，那可以考虑，因为住宅
和商业用地续期，国家已有一定政策，肯
定是可以续给老百姓。但是商业住宅，未
来使用成本高，转手的话税率比住宅要
高。如果对方有落户或者孩子上学需求，
就不合适了。它的流通性不如住宅那么
好。如果你不介意这一点，就可以考虑。
商业住宅通常户型比较小，总价比较低，
青岛是商住倒挂，这种房子要低于周边住
宅价格才有价值，如果跟周边住宅价格差
不多，那还不如买住宅。
有群友想购买天泰蓝山的房子，目前

三期的价格近1万元/平方米，希望用来养
老，能否出手？张春雨表示，天泰蓝山适合
养老不适合投资，关键还是看购房者的需
求，从养老角度来说，环境很好，空气清
新，舒适度很高。但是投资最好还是到市
区来，最远到惜夏板块，这里距离市区比
较近，未来成长空间会好一点。

验房及购房投诉欢迎入群

房产类纠纷一直都是热点，“3·15”
国际消费者权益日来临之前，我们开启
了3·15线索征集，受到了广大业主欢
迎。三周时间内，记者接到了几十条投

诉，涉及到买房的方方面面。关于这些的
后续报道，已经陆续刊发在半岛都市
报、半岛客户端以及半岛房产全媒体微
信公众号平方米M2上，请大家关注。
如果您仍有关于房屋买卖、装修的疑问
和未解之难题，欢迎扫描群主微信二维
码，暗号:3·15投诉。半岛购房俱乐部
有资深的楼市大咖，有专业的律师团
队，有最热心的帮办记者，有最新最实
在的优惠，每周提供购房问题咨询、免费
验房、看房服务，目前共有3个微信群，
人数近1500人。

□半岛全媒体记者 冯晶

3月3日上午，“中国制造4 . 0
智慧园区创新论坛”在青岛海尔
全球创新模式研究中心盛大举
行，行业内专家、生态圈资源与十
余家媒体共赴盛会。论坛上，海尔
工业地产发布了我国首个可提供
工业 4 . 0园区全流程服务的平
台——— LEPCO，以平台聚合优势
为客户提供差异化服务，助力“中
国 制 造 2 0 2 5 ”发 展 进 程 。
“LEPCO”，即在传统EPC基础
上，前端增加选址规划、后端增加
园区运营，成为全产业链闭环服
务。LEPCO模式不但解决了企业
普遍面临的土地获取和园区运营
两大难题，也为政府解决了片区
开发、工业升级的难题。截至目
前，LEPCO平台已成功聚集了八
大类近百家资源单位，包括海尔智
研院COSMO、德国工业4 . 0相关
设计院、双创品牌海创汇在内的多
家明星企业纷纷进驻。

150万元在哪投资买房？
听业内人士解答购房咨询，免费验房、看房服务持续进行中

海尔工业地产

发布“LEPCO平台”

欢迎扫描群主
微信二维码，暗号 :
3·15投诉。

一、江西+云南+贵州专列15日游

4月13日3499元起(含门票)

走进最美的乡村婺源，让满山的油菜花、梯田、小桥
流水人家带你进入梦一般的世界。千年瓷都景德镇感受中
国人民的伟大智慧，亲身体验陶瓷的制作过程；进入美丽
彩云之南，四季如春的昆明，走进阿诗玛的故乡；与朋友
老伴携手漫步在大理古城丽江古城中，体验到古城的多情
与浪漫；走进美丽的西双版纳，感受热带雨林的别样风
情；感受多彩贵州，世界上唯一有水帘洞(134米)自然贯通
且能从洞内向外听、观、摸的瀑布；

二、武汉、荆州、长江三峡、重庆包船8日游

4月3日2599元起 皇家仙婷3099元起

本线路从武汉开始，宜昌上船沿长江逆流而上，品荆楚巴
蜀文化。晚上休息时行船，白天上岸游览，免去舟车劳顿，节省
时间；乘游船穿越世界上最美的大峡谷长江三峡，古城荆州--
访三国历史，看当今世界上最大的水利枢纽工程三峡大坝;探
神农架神奇的野人之谜;到世界四大文化名人—屈原、中国四
大美人之一—昭君故里；在三峡画廊神女溪中体验船在水中
走、人在画中行的美妙感受，上山城重庆倾听那段血雨腥风的
故事，品重庆火锅地道的麻辣味……

三、四川九寨沟、黄龙、成都、都江堰、乐
山、峨眉山、重庆武隆、湖北恩施大峡谷、
宜昌三峡大坝夕阳红包列13日游 4月6日
3499元/人

四川“童话世界”—九寨沟、“人间瑶池”—黄龙风景区、
“千年古堰”—都江堰、“国学经典、健康太极”—都江堰文庙+
青城太极、“高原明珠”—大唐松州、“熊猫故里”—熊猫基地、
“世界第一大佛”—乐山大佛、“佛国仙山”—峨眉山、“休闲成
都”—宽窄巷子；“东方瑞士”-仙女山；湖北堪称“世界最美的
大峡谷”-恩施大峡谷，世界上海拔较高的大坝之一三峡大
坝。精彩不断、美景无限！

四、越南、老挝、缅甸、中国版纳四地风情游

4月11日、18号 3199元起(门票全含)

精华串联，一次旅行等于别人4次，一路畅游4地风
情，美食美景应接不暇！游览“百花春城”越南首都【河
内】，至美海岛下龙湾【天堂岛】，【老街】、【沙
巴】、【磨丁】、【打洛】、【版纳】，【老挝磨丁
秀】，【版纳傣族舞】等，感受浓郁异域特色风情！软卧
舒游，首度体验中越跨国列车，劲省劳累汽车车程18小
时！

游春天，孝心送爸妈，搭乘笑夕阳号列车
半岛旅游全媒体中心联合笑夕阳号与你共乘开往春天的列车

以下线路即日报名立减现金200元

3-4月，是个面朝大海，春暖
花开的时节，苏轼有词云：莺初解
语，最是一年春好处。微雨如酥，
草色遥看近却无。休辞醉倒，花不
看开人易老。这个三月，让我们一
起踏上开往春天的列车。这个季节
儿女们请自己的长辈出游，通过外
出旅游，行走人生，把沉寂于寒冷
的冬日的热情重新点燃，并且在活
动中，树立健康的生活理念，这将
是一个不错的选择。
对此，半岛旅游全媒体中心联

合笑夕阳号推出了多条爱心敬老旅
游路线，行程安排专门针对中老年
人特别设计。线路所选择的都是知
名景点，更合理，舒适。也具有较
高的欣赏价值和人文内涵，使老人
们在欣赏祖国大好河山的同时，回
忆他们曾经拥有的峥嵘岁月，更能
够放松心情，陶冶情操。
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