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□半岛记者 于红靓 报道
本报1月14日讯 14日，山东省住

房城乡建设工作会议在济南召开。记者
从会议中获悉，截至2016年底，山东省
商品房去化周期降至14个月，其中商品
住宅去化周期降至10个月。2017年，山
东全省将坚持分类指导、因城因地施策
等进行房地产市场调控，部分热点城市
将采取增加住宅及用地有效供给等确保
房价环比不增长。
据介绍，山东省通过采取鼓励农民

工和农民进城购房、推进棚户区改造货
币化安置、用足用好公积金、发展跨界地
产等多种举措去库存，取得明显成效。截
至2016年底，山东省商品房去化周期降
至14个月，其中商品住宅去化周期降至
10个月。
山东省住房和城乡建设厅厅长王玉

志说，随着商品房库存化解和新的调控
政策落地，全省房地产市场趋于稳定，但
仍面临结构性高库存、高房价的双重挑
战。为此，今年将支持刚性改善性需求，
抑制投资投机性需求，将商品房库存去
化周期控制在9个月至16个月合理区
间，使新建商品住宅价格涨幅低于城镇
居民人均收入增幅。
据山东省住建厅有关负责人介绍，

对济南、青岛等热点和潜在热点城市，今
年将增加住宅及用地有效供给，继续执
行限贷限购、限价限售等措施，确保房价
环比不增长。
多位岛城业内人士表示，供求关系

是影响房价的重要因素，与之相对应，增
加住宅及用地供应缓解供需矛盾，或可
更好地平衡楼市。“主城区5%的土地上
集中了30%的人口，推动人口外移也是
个不错的方向。”楼市资深人士马光明分
析，2016年，近郊等的土地供应相比而
言更加充足，从2016年青岛楼市的成交
数据来看，市民对近郊、远郊的认可度提
升很快。
“也不排除限购限贷等政策出台。”
岛城著名楼市学者张百忍分析，确保房
价环比不增长难度不小。“在大环境收紧
的当下，除了增加住宅及用地的供应，抑
制非理性需求也是一个方面。”平安好房
运营总监张斌分析，2016年年末，岛城
土地集中供应，一定程度上缓解了土地
市场的压力。

据新华社济南1月14日电 记者从
１４日召开的山东省住房城乡建设工作
会议上获悉，山东省将继续加大棚户区
改造力度，今年确定棚改开工任务
７６．３６万套。至此，山东省棚户区改造任
务已连续３年位居全国第一。
据山东省住房和城乡建设厅负责人

介绍，今年山东省棚户区改造工作将重
点向城中村、城边村、建制镇拓展，以改
善更多住房困难群众的居住条件。山东
住建部门将对１５０５个改造项目实施精
准管控、动态督导，确保１０月底前全部
开工。
近年来，山东省不断加大财政支持

棚户区改造力度，通过投资补助、贷款贴
息、设立基金等方式，放大财政资金效能
化解资金难题；各地通过提高奖励标准，
并从落户、就学、社保等方面制定一揽子
优惠政策，引导群众自愿选择货币化安
置等化解安置难题。

2017年地产金融白皮书《新型地
产发展趋势及投融资模式研究》13日
在深圳发布。住建部政策研究中心主
任秦虹表示，“十三五”时期，基于细分
市场，满足个性化需求的新型地产存
在很大的增长空间。
秦虹说：“例如长租公寓、养老地产

等新型地产，虽然目前规模较小，但呈现
出传统地产不可比拟的高速增长态势。”
秦虹介绍，新型地产的一大特征

是在地产开发基础上附加了大量服务

内容，通过提供更多的服务获得更加
广阔的盈利空间。服务费往往是新型
地产的主要盈利方向之一。她认为，今
后的新型地产创新，应针对不同群体
需求进行差异化产品开发，以增值服
务拓展盈利空间。但新型地产的发展
需要解决现有的以银行贷款为主的资
金供应与持有经营需求长短错配的问
题。新型地产的持有经营需要长期资
金的支持，对以间接融资为主的传统
融资方式提出了挑战。为此，发展直接

融资，特别是资产证券化等创新融资
方式成为新型地产发展的内在需求。
据秦虹介绍，“十三五”时期，我国

房地产交易将从过去的增量交易为主
步入存量与增量交易并重的阶段。随着
存量房交易的扩大，城市将进入有机更
新阶段。而从人口结构看，“十三五”期
间，我国20至29岁的人口总量开始下
降，因此今后改善性住房需求将会上
升。特别是二孩政策的全面放开，有利
于改善性需求的提高。 据新华社

□半岛记者 于红靓 报道
本报1月14日讯 1月11日，青岛

市国土资源和房屋管理局官方网站发
布公告称，崂山区辽阳东路地铁2号线
盖上物业综合开发用地被华润置地和
青岛地铁集团联合竞得。根据规划，辽
阳东路地铁上盖项目，位于地铁2号线
和4号线换乘处，位置优越，未来将被
打造成又一地标性建筑群。业内人士
分析，随着地铁3号线的开通，沿线配
套快速崛起，地铁站口与商场的衔接
设置也让更多人体会和认可了地铁与
综合体连通发展的新模式。
2016年年末，岛城49宗地块集中

上市拍卖，赢得广泛关注。近年来一直
备受关注的崂山区辽阳东路地铁2号
线盖上物业综合开发用地就是在这场
土地盛宴中，于2016年12月28日上午
10时登台拍卖的。最终经过6轮竞拍，
被以楼面地价6550元/平方米成功竞

得，土地成交总价413010 .25万元。
而2017年1月11日，青岛市国土

资源和房屋管理局官方网站发布了一
条国有建设用地使用权成交公示，在
这则公示中，明确说明，“于2016年12
月28日通过青岛市公共资源交易网国
有建设用地使用权交易系统网拍成
交，2017年1月9日签订成交确认书的
编号1-C0144#宗地，是被华润置地
（日照）发展有限公司、青岛地铁集团
有限公司联合竞得的。”
官方消息表明，青岛地铁集团也

是联合竞得人之一，未来将参与这处
地铁上盖项目的综合开发。这与此前
华润置地公布的“青岛崂山区辽阳东
路地铁上盖项目集团占65%的权益”
消息不谋而合。
根据拍卖公告，该地块位于辽阳东

路以北、深圳路以西、合肥路以南，土地
总面积227047.5平方米，土地用途涵盖

住宅、批发零售、商务金融和街巷用地，
土地出让年限分别为70年、40年、40年
和50年。划拨土地部分还包含科教用地
和租赁型人才公寓功能。
根据之前规划局已发布的规划，

辽阳东路地铁上盖项目，位于地铁2号
线和4号线换乘处，规模庞大，未来这
里将被打造成为一个集商业综合体、
写字楼、地铁指挥中心于一体的地标
性建筑群。
据业内人士透露，华润早有意向

要在崂山区打造一个大型商业体，而
地块的另一位新东家，青岛地铁集团
则让此处未来地铁综合体的定位更加
明晰。据悉，地铁上盖的综合开发利用
是本着促进节约集约用地的原则，提
高地块开发强度，将地铁上盖进行综
合开发利用，在保持公共交通场站的
土地性质不变的情况下，兼容商住混
合用地，并提高地块开发强度。

山东确保热点城市房价环比不增
采用增加住宅及用地供应等多项措施
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山东今年棚户区改造
开工任务76.36万套

今后改善性住房需求将上升
“十三五”我国新型地产将有很大增长空间

辽阳东路“地铁上盖”将被联合开发
华润和青岛地铁联手拿地，地铁与综合体连通发展带来新商机
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